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BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening
(juridisk person) som #gs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det 4r
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststiller ars-
avgifterna for bostdderna och som driver féreningens
utveckling framét. Styrelsen utses av er bostadsréttsha-
vare pa den &rliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsd de representanter som ni énskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket manga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till féreningen ska
ticka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som é&r bostadsrittshavare har ansvar for en del av
underhéllet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhallet. En
tumregel &r att du alltid &r ansvarig for det som syns
inne i lagenheten - med undantag for uppviarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort ansvar
for din bostad 4r det viktigt att du har en hemforsékring
och att det finns bostadsrittstilligg tecknat. Eventuellt
har din férening redan tecknat bostadsrittstillagg at dig,
detta kan din styrelse svara pé.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt pd var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skéne arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjénsterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skéne 4r en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rattsforeningar i nordviéstra Skane. HSB levererar tjénster till fastighetsigare och har marknadens
bredaste utbud av tjénster inom ekonomisk, administrativ och teknisk f6rvaltning. I var region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ldgenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och vér ambition &r att stotta och hjélpa din styrelse pa bésta vis.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Bjuvshus nr 2, 743000-2035 far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2017-09-01 - 2018-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229) som bildades 1962.
Foreningen har sitt séte i Bjuv och dger fastigheterna Blaklinten 5, Solrosen 4 och Liljan 4 i vilken
man upplater bostadsrittsldgenheter. Fastigheterna dr geografiskt beldgna i Bjuv med adresser: S6dra
Storgatan 28 A-D, 30 A-D, 32 A-D, Vallgatan 4 A-C, Hasselgatan 2 A-B samt Aspgatan 2 A-B.

Foreningen har 162 bostadsldgenheter med en totalyta om
9 474 m* samt 45 hyresrittslokaler om totalt 718 m?.

Bostadsrittsldgenheterna dr férdelade enligt f6ljande:

1 rum & kok, 12 st
2 rum & kok, 84 st
3 rum & kok, 63 st
4 rum & kok, 3 st

Ar 2010 har foreningen bytt balkonger och kulvertar. Ar 2015-2016 gjordes fonsterbyte.

Byggnaderna har varit fullvirdesforsikrade i Lansforsdkringar, foreningen har tecknat
bostadsrittstillagg.

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 7 juni 2018 av styrelsen.

Foreningen har under éret uppdaterat sin underhallsplan.

Foljande underhallsatgérder har utforts under aret:
- byggnation av miljohus (helt klara hosten 2017)
- renoveringar i lokal pa vallgatan 4A och foreningslokalen (efter Gversvdmningarna hosten 2016)

Foljande underhallsatgérder planeras kommande 10 aren:

- byte av entrépartier

- stambyte och badrumsrenovering. Nér exakt de olika atgdrderna kommer att utfors beror bla pa
mojligheterna till finansiering. Nya stora lan kommer att behdvas for att finansiera projektet. I nuldget
har foreningen en véldigt 1ag skuldséttning vilket &r en bra forutséttning for nya lan. Styrelsen jobbar
aktivt (och i samarbete med HSB) med finasieringsbiten for att vara forberedda pa det kommande

projektet. ﬁ
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Ekonomi
Arets resultat och stillning

Arets resultat blev ca 3 192 000 kr att jimfora med foregdende ars resultat pa ca 5 000 kr.

Resultatet, efter disposition av underhall, uppgar till ca 2 881 000 kr att jamfora med foregéende ar da
motsvarande resultat var ca - 90 000 kr. Detta resultatet tar hansyn till det kommande planerade
underhallet de kommande 20 aren.

Reserveringen till fond for yttre underhall dr 320 000 kr, foregdende ar var reserveringen 470 000kr.
Avsittningen baseras pa foreningens underhallsplan.

Balansstdllning per 2018-08-31
De likvida medlen uppgick till 3 305 599 kr respektive 1 646 974 kr foregaende éar.

Arsavgifterna kommer att hjas med 2 % 2018-10-01

Foéreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma holls den 24 januari 2018. P& stdimman deltog 14 rostberéttigade

medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har vid arets slut foljande sammanséttning:

Ledamdéter: Anders Magnusson, ordférande
Jack-Benny Persson, sekreterare
Malin Artéus

Suppleanter: Christina Sandberg

Johanna Sundberg

Mona Jakobsen har varit ordinarie styrelseledamot fram till hennes avgéng 10 september 2018.

Revisorer
Revisor har varit Camilla Bakklund och Afrodita Cristea fran BoRevision AB.

Information och aktiviteter

Information till medlemmar och boende:

Informationsbrev har gatt ut till medlemmarna. Féreningen har en hemsida f6r att littare kunna na ut
till medlemmarna med ny information.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning
Medlemsinformation
Under aret har 15 bostadsritter overlatits. Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 183 och vid

rakenskapsarets slut var medlemsantalet 184. Pa stimman har man en rost per ldgenhet. Om man dger
flera ldgenheter har man ddremot bara en rost. K
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Flerarséversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning (tkr) 7 843 7 629 7479 7252
Resultat efter finansiella poster (tkr) 3192 5 1751 2197
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 2 881 -90 1395 1614
Soliditet (%) 70% 63% 66% 67%
Arsavgift (kr/kvm) 812 797 774 748
Drift (kr/kvm) 494 640 469 432
Lan (kr/kvm) 499 537 469 244
Overlatelsevarde (kr/kvm) 7 971 5294 4912 3 608

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

Arsavgiften beriknas bara pd boendeytan. Ovriga nyckeltal beriknas pé bostads- och lokalytan som r
pa 10 192 kvm. Overlatelsevérde anges inte om endast 1 bostadsritt verlatits.

Fordandring av eget kapital

Upplatelse ~ Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets boérjan 489 932 - 4804465 5932449 4 583
Disposition enligt stammobeslut 4 583 -4 583
Till fond for yttre underhall 320000  -320000
Fran fond for yttre underhall -8 750 8 750
Arets resultat 3192 452
Vid arets slut 489 932 - 5115715 5625782 3192452
Resultat efter disposition av underhall
Enligt styrelsens beslut gors féljande omféring per bokslutsdagen:
Arets resultat 3192 452 4 583
Fran fond for yttre underhall* 8 750 375742
Till fond for yttre underhall** -320 000 -470 000
Resultat efter disposition av underhall 2 881 202 -89 675
* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infér kommande underhallsatgérder (baseras pa underhallsplanen).
Styrelsens forslag till resultatdisposition
Stdmman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat 5625 782,00
Arets resultat 3192 451,51
Balanseras i ny rdkning 8 818 233,51

Se efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhérande noter. L
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2017-09-01- 2016-09-01-
2018-08-31 2017-08-31

Rérelsens intdkter 1

Nettoomsattning 7 842 880 7 629 309
Ovriga rérelseintakter ' 1333 224 99 403
Summa rérelsens intdkter 9176 104 7728712
Rérelsens kostnader

Drift 2 -5 030 631 -6 518 836
Planerat underhall -8 750 -375 742
Ovriga externa kostnader 3 -260 188 -290 385
Personalkostnader och arvoden 4 -105 136 -59 943
Avskrivningar -504 207 -415 921
Summa rérelsens kostnader -5 908 912 -7 660 827
Roérelseresultat 3267 192 67 885
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter - 119
Rantekostnader och liknande resultatposter -74 740 -63 421
Summa finansiella poster -74 740 -63 302
Resultat efter finansiella poster 3192 452 4 583
Arets resultat 3192 452 4 583

/4
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Belopp i kr Not 2018-08-31 2017-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 15 598 885 13 483 417
Pagaende nyanlaggningar 6 - 2 482 796
Inventarier, verktyg och installationer 7 - 3548
Summa materiella anldggningstillgangar 15 598 885 15 969 761
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 4 000 4 000
Summa finansiella anldaggningstillgangar 4000 4000
Summa anldggningstillgangar 15 602 885 15973 761
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 9129 4180
Aktuell skattefordran 6 947 6 947
Ovriga fordringar 36 676 36 676
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1528 765 198 121
Summa kortfristiga fordringar 1581517 245 924
Kassa och bank 9 3 305 599 1646 974
Summa omsittningstillgangar 4 887 116 1892 898
SUMMA TILLGANGAR 20 490 001 17 866 659
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Belopp i kr Not 2018-08-31 2017-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 489 932 489 932
Fond for yttr underhall 5115715 4 804 465
Summa bundet eget kapital 5 605 647 5294 397
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 5625 782 5932 449
Arets resultat 3192 452 4 583
Summa fritt eget kapital 8 818 234 5937 032
Summa eget kapital 14 423 881 11 231 429
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 4699 174 5 085 842
Summa langfristiga skulder 4699 174 5085 842
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 386 668 386 668
Leverantorsskulder 120 059 297 927
Ovriga skulder - 41688
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 860 219 823 105
Summa kortfristiga skulder 1 366 946 1549 388
Summa skulder 6 066 120 6 635 230
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 490 001 17 866 659

I
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NOTER

Redovisnings- och vdrderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért 6ver tillgdngens beriknade livslingd. For
byggnader sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive virde.

Féljande avskrivningsprocent tillampas:

- Byggnader 1,66%
- Om- och tillbyggnader 20 & 25 ar
- Inventarier, verktyg och installationer 10,5,3 ar
Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Reservering samt uttag frén underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening. som skattemassigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for intékter som inte kan hinforas till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivning

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena for materiella anldggningstillgdngar
for att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i véirde. Om s dr
fallet, beriknas tillgangens vérde for att kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning. A
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2017-09-01- 2016-09-01-
2018-08-31 2017-08-31
Nettoomsiéttning
Arsavgifter bostader 7 695 957 7 483 928
Hyror 236 223 235 023
Hyresbortfall -89 900 -90 242
Ovriga avgifter 600 600
7 842 880 7 629 309
Ovriga rérelseintékter
Ovriga intakter 1333224 99 403
1333224 99 403
Summa 9176 104 7728712

Den 1 oktober 2017 hojdes avgifterna med 2 %.

Under 6vriga intikter ingdr ersdttning fran Folksam for vattenskador som intréiffade hosten 2016.

Ersittning betalas ut till féreningen under hosten 2018 med ett belopp pa 1 330 043 kr.

Not 2 Drift

2017-09-01- 2016-09-01-

2018-08-31 2017-08-31
El 209 926 220539
Uppvarmning 1250 769 1268 268
Vatten 761 818 674 735
Renhalining 210223 252 876
Loépande underhall 469 161 2 074 495
Fastighetsservice 1493 258 1401 326
Fastighetsforsakring 128 383 116 884
Kommunikation 374 042 376 663
Fastighetsavgift/-skatt 133 051 133 050
Summa 5030 631 6 518 836

Posten l6pande underhéll &r avsevirt ldgre i ar jamfort med foregdende &rs siffra. De stora
kostnaderna pé foregaende ar avser sanering och reparation som foljde de stora vattenskadorna som

kom i samband med stormen hsten 2016.

For fastighetsavgift/-skatt, se nedan.

Fastighetsavgift och -skatt

2017-09-01- 2016-09-01-
2018-08-31 2017-08-31
Fastighetsavgift 129 000 129 000
Fastighetsskatt 4 050 4 050
Summa 133 050 133 050

Foreningens fastighet dr taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift p& hyreshus tas ut med ett fast
maxbelopp per bostadsldgenhet eller, om det ger en ldgre avgift, 0,3 % av taxerat virde for byggnader
och mark som hor till bostdderna. For foreningen beriknas fastighetsavgiften utifran 0,3% av

taxeringsvirdet. Fastighetsskatten for lokaler &r 1 % av den andel av taxeringsvirdet som hér till y

lokaler.
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2017-09-01- 2016-09-01-

2018-08-31 2017-08-31
Kreditupplysning 4 000 2800
Kontorsmaterial 3924 -
Forvaltningskostnader 206 035 239 764
Férluster pa fordringar - 3980
Lagsokningskostnader 10 629 21087
Advokatkostnader 19 975 -
Kommunikation - 2 504
Arvode extern revisor 15 625 20 250
Summa 260 188 290 385
Not 4 Personalkostnader och arvoden

2017-09-01- 2016-09-01-

2018-08-31 2017-08-31
Styrelse 80 000 40 000
Valberedning - 5000
Sociala kostnader 25 136 14 943
Summa 105 136 59 943

Foreningen har inte haft nagon foreningsvald revisor under ret utan képt totalgranskning av

BoRevision.

Not 5 Byggnader och mark

2018-08-31 2017-08-31

Ingéende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 27 497 123 26 750 649
Arets investeringar - 746 474
Arets avyttringar/utrangeringar - -
Omklassificeringar fran pagaende nyanlaggning 2616 126 -
Utgéende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 30 113 249 27 497 123
Ingéende ackumulerade avskrivningar -14 013 706 -13 643 854
Arets avskrivningar -500 658 -369 852
Arets aterféring avskrivningar - -
Utg&ende ackumulerade avskrivningar -14 514 364 -14 013 706
Utg&ende ackumulerat anskaffningsvérde mark - -
Utgaende redovisat virde 15 598 885 13 483 417
varav byggnader 15 598 885 13 483 417

Foregaende ars investering avser ventilation och virmeprojekt. Arets omklassificering fréan pagaende

nyanldggning avser nya miljéhus.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt

Hyreshus bostader 33 000 000 10 000 000 43 000 000
Hyreshus lokaler 405 000 - 405 000
Summa 33405000 10 000 000

43 405 000[
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Not 6 Pagaende nyanliggning

2018-08-31 2017-08-31
Vid érets borjan (ventiler) - 719174
Vid érets boérjan (miljohus) 2482796 132 543
Arets anskaffningar (ventiler) - 27 300
Arets anskaffningar (miljshus) 133 330 2 350 253
Overfort till om- och tillbyggnader -2 616 126 -746 474
Vid arets slut - 2482796

Milj6husen stod helt firdiga hdsten 2017. Projektet for véirme- och ventilationsatgdrder var klart 2017

(totalsumma 746 474 kr).

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2018-08-31 2017-08-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 1328 472 1328 472
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 1328 472 1328 472
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -1324 923 -1278 855

Arets avskrivningar -3 549 -46 068

Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 328 472 -1324 923
Utgaende redovisat virde - 3 549
Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2018-08-31 2017-08-31
Andel i Riksbyggen 4 000 4 000
Summa 4000 4000
Not 9 Kassa och bank

2018-08-31 2017-08-31
Handkassa 5768 6 118
Handelsbanken 3299 831 1640 856
Summa 3 305 599 1646 974
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rdnta  Bindning Ian 2018-08-31 2017-08-31
Stadshypotek 1,30% 2018-10-03  2018-10-03 1087 500 1137 500
Stadshypotek 1,55% 2019-06-30  2019-06-30 1040 012 1110012
Stadshypotek 1,35% 2018-12-01  2018-12-01 2083 330 2249998
Stadshypotek 1,55% 2020-04-30  2020-04-30 875 000 975 000
Summa 5085 842 5472 510
varav kortfristig del 386 668 386 668
varav langfristig del 4699 174 5085 842

Beréknad amortering for nésta ar &r att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i /

bokslutet.
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Stéllda sdkerheter till kreditinstitut
2018-08-31 2017-08-31

Uttagna fastighetsinteckningar 7 575 000 7 575 000
varav eget forvar -965 100 -965 100
Stéllda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 6 609 900 6 609 900

Not 11 Véasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Den 1 oktober 2018 hojs avgifterna med 2 %. Inom de nérmaste ren har foreningen framfor sig
stambyte- och badrumsrenovering.

Underskrifter

Bjuv,zo/’s)- Iz .

%A/éjﬂ/‘ 500 Milln A etk ooy o

Anders Magnusson Malin Artéus Jack-Benny Persson

Var revisionsberattelse har lamnats /6/// -/d/f

C

Lt
Afrodita Cristea i
BoRevision AB BoRevision AB




Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Brf Bjuvshus nr 2, org.nr. 743000-20355

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Bjuvshus nr 2
for rakenskapsaret 01/09-2017—31/08-2018

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
augusti 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis Vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vara mal ar att uppné en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér vara uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férméga att fortsétta verksamheten, Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofiliréckliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en férening inte Iangre
kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om érsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi mste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat. I*L



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Bjuvshus nr 2 for
rakenskapsaret 01/09-2017—31/08-2018 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 8vrigt fullgjort Vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis Vi har inh&mtat &r tillrickliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskapemna.
Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utg&ngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfriet,
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande féreningens vinst eller fdrlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Buvden /61 /[ 2018

Camilla Bakklund
BoRevision AB

Afrodita Cristea
BoRevision AB
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestdr av tre
delar:

Forvaltningsberiittelse &r styrelsens oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar #ven visent-
liga hiindelser under rikenskapsaret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatrikning r en uppstéllning av féreningens intik-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intikter minus
kostnader ger érets resultat.

Balansriikning dr en 6gonblicksbild pd bokslutsdagen.
Balansrikningen bestér av tva sidor.

Tillgdngar visar de bokforda tillgdngsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokfdrda vdrden i byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhdll, féreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter &r kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering ér en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgingar &r tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgang periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera 4r be-
roende pd hur lang ekonomisk livsldngd tillgangen har.
Virdet pa tillgangen minskar ddrmed med tiden.

Balanserat resultat dr summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvints for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning 4r balansrikningens summerade till-
géngar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
gang om dret.

Budget &r en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader &r det som krévs for att driva foreningen
t.ex. uppvirmning, avfallshantering, forséikringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsrittshavarnas insatser,
fond f6r yttre underhéll, balanserat resultat samt arets
resultat.

Fastighetsavgift berdknas pd taxeringsvérdet for bosti-
der och tillhérande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsligenhet.

Fastighetsskatt berdknas pa taxeringsvérdet for lokaler
med tillhérande mark.

Finansiella intiikter dr t.ex. intdktsrdntor pa bankmedel.

Finansiella kostnader &r t.ex. riintekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar &r pengar som ndgon 4r skyldig féreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett &r.

Kassa och bank &r pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrikningskonto hos HSB Nordvistra
Skane finns under rubriken korttristiga fordringar.

Likviditet dr foreningens formaga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Riiknas fram genom
att man dividerar omsittningstillgngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir>1 (som den bér vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhall &r underhall som inte &r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsittning &r foreningens samlade intikter under
en viss period.

Omsittningstillgangar 4r t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhall framgar av underhillsplanen och
giller t.ex. trapphusmalning.

Riikenskapsér dr den period som érsredovisningen av-
ser. Om rikenskapsaret inte foljer kalenderaret bendmns
det brutet rdkenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och loner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga dver-
levnadsférmagan.

Arsavgiften ska vara tillriicklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond f6r yttre under-
hall och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas manadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det dr styrelsen som faststiller foreningens arsavgifter.

Overlatelseviirde i genomsnitt dr det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.
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